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Tom tat:

Gidy chirng nhdn quyen Sk dung ddt ¢é vai tro quan trong trong san xudt néng nghiép vi né
danh hwéng dén quyét dinh dau tw ciia néng dan, va do dé anh hwong dén hiéu qud san xudt.
Bai bdo ndy tdp trung phdn tich tic déng cia gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt dén hanh vi
ddu tw ciia cdc néng hé bang phirong phdp dir liéu mang da mirc va hoi quy phi tham sé. Véi
bé dit liéu VARHS ndm 2012 va 2018, két qua cho thdy, trong cd hai mé hinh, cdc h cé gidy
chitng nhén quyén sit dung dat c6 nhiéu kha ning dau tw hon vao dat ciia ho, sau khi kiém sodt
cdc yéu t6 khdc nhie chat heong dat, thu nhdp ciia hé gia dinh va cdc yéu t6 lién quan. Tudi,
gidi tinh va hoc vén ciia chii hg ¢6 tac dong ré rét dén quyét dinh dau tw. Ngodi ra, vai tro ciia
quan tri dia phwong ciing cé tac déng dang ké dén quyét dinh nay. Tir két qua do, ching t6i dé
xudt mét sé kién nghi vé chinh sach dat dai.

Tir khéa: Gidy ching nhan quyén sir dung dét, dir liéu mang da muc, hoi quy phi tham s6.
Ma JEL: Q15, C23.

The role of land use right certificate in farmers’ investment decisions in Vietnam
Abtracst:

Land use right certificate plays an important role in agricultural production as it affects
farmers’ decisions on investment, and hence, production efficiency. This paper focuses on
analyzing the impact of land use right certificate on investment behavior of households using
a multilevel regression model and non-parametric regression. With VARHS 2012 and 2018
datasets, the results show that, in both models, households with land use right certificates are
more likely to invest more on their land, after controlling for other factors such as land quality,
household income and other related factors. Age, gender, and education of household's head
have a significant impact on the investment decision. In addition, local governance also has a
significant impact on this decision. Based on the results, we propose some recommendations
on land right policy.

Keywords: land use right certificate, multilevel model, non-parametric regression.
JEL Code: Q15, C23.

1. Pat van dé

Vai tro clia quyén sir dung dat d6i véi qua trinh dau tu nham nang cao ning suat trong trot & cac nudc
dang phat trién kha pho bién trong cac tai liéu kinh té. D6i v6i Viét Nam, dét dai cling giit vai tro trong tim
trong sy phat trién kinh té - xa hoi, do d6 mdi lién hé giita va dau tu quyén sir dung dat nhim nang cao ning
suét cay trong da thu hut sy quan tim ciia cdc nha nghién ctru ciing nhu cac nha hoach dinh chinh sach. Viéc
chuyén quyén str dung dat nong nghiép tir tap thé sang ca nhan va ho gia dinh & Viét Nam bt ddu vao nam
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1988, va la mot yéu té then chét ctia cong cude D6 méi. Dén nim 1993, quyén sir dung dit duoc ting cudng
hon nita khi mot bo luat 16n vé dat dai dugc khoi xudng, trong d6 ngudi sir dung dat c6 quyén ban, cho thué,
trao doi, thira ké va thé chip cac manh dat ctia minh. Sy thay do6i nay duoc coi la mot dong lyc quan trong
trong tang truong kinh té nong thon (Pingali & Vo, 1992; Deininger & Jin, 2008; Newman & cong su, 2015).
Chinh sach phan phéi lai dat dai ctia dat nude & mot mirc do nao d6 da thanh cong trong viée giam bét binh
dang dat dai va tang hiéu qua kinh té néng nghiép (Khai & cong su, 2013).

Céc nghién ctru vé& anh huéng cia quyén st dung dat d6i voi ddu tu va ning suit ndng nghiép di nhan
duogc sy quan tam rat 1ém. Trén co s& ly thuyét, ba lap ludn chinh dugc duara dé xem xét mdi lién hé gilra bao
dam quyén sir dung va dau tu. Dau tién, quyén st dung dat an toan s& dam bao cho néng dan thyc hién dau
tu cai tao va bao ton dat, vi khong s bi tudc doat. Theo Banerjee & Ghatak (2004), két qua cua cac khoan
dau tu cai tao dat thuong nhan duoc voi do tré vé thoi gian, néu nguoi st dung dét bi thu hoi dat trong giai
doan nay, ho sé chi dugc huong méot phén loi ich nhu d3 dy kién. Diéu d6 c6 thé khién néng dan dau tu thép
hon cho cung mot don vi cay tréng. bay 1a mét luan diém quan trong va c6 y nghia dac biét voi Viét Nam,
noi dat trong trot thudng xuyén bj thu hoi ngoai mong muébn cta ndng dan va cac tranh chap lién quan dén
d4t dai van xay ra & nhiéu dia phuong.

Thir hai, quyén str dung dét an toan co hiéu tng tich cuc trong tin dung va tich liiy von. Cu thé, cic trang
trai co gidy ching nhan quyén sir dung dat c6 thé dung lam tai san thé chap dé vay cac khoan ngan hodc dai
han. Feder & Feeny (1991) cho rang quyén dét dai dugc bao dam s& dé dang hon dé dat dai tro thanh tai san
thé chap cho cac khoan vay dau tu néng nghiép. Deininger (2003) luu y quyén tai san anh huong dén ting
truong kinh t& boi néu dam bao duogc quyén s hitu tai san s& 1am ting dong luc dau tu ctia cac ho gia dinh
va thuong s& cung cap cho ho kha ning tiép can tin dung tot hon, diéu d6 khong chi gitp ho thuc hién cac
khoan dau tu ma con cung cap va biao dam mot khoan du trix trong trudng hop can thiét. D6i v6i nong dan
Viét Nam, diéu nay c6 y nghia rat 16n, vi phan 16n nong dan c¢6 thu nhap thap hon mat bang chung cua xa
hoi nén sy tich lily vén danh cho san xuét rit nho. Viée dam bao vé quyén sir dung dét s& khién nong dan
tiép can voi tin dung dé dau tu san xudt tot hon.

Vai tro thir ba cia quyén sir dung dét 1a nhitng tac dong dén ning suat sir dung dét thong qua hoat dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat. Cu thé, khi dat co gidy ching nhan quyén sir dung, nong dan s& an tim
hon khi thué dat, chuyén nhuong hodc mua ban. biéu nay giup viéc st dung dét linh hoat hon va néng dan
dé dang ban hodc thué dat hon, tir d6 s& c6 nhiéu kha ning t6t cho dau tu vao cac bién phap cai tao dat.
Deininger & Jin (2008) cho rang nhitng han ché vé quyén dét dai tir chinh phi thuong dan dén hiéu qua
thdp trong nd luc ting cudng chuyén giao dit. O Viét Nam, ngay ca khi di co gidy chimg nhan vé dt dai
thi co s¢ ha tang co ban van chua du dé qué trinh quan 1y dat dai van hanh hiéu qua: cac dich vu quan ly dat
dai con nhiéu han ché, do thiéu thong tin hodc nhan thirc cong dong, bén canh d6 nhiing han ché vé ning
lyc can by quan ly dat dai, nhat 1a & cAp xa va cap huyén, khién thi truong dit nong nghiép phat trién cham
(World Bank, 2009).

Tam quan trong cua quyén st dung dét trong quyét dinh dau tu cua cac nong hd di dugc ching minh qua
nhiéu nghién ctru thuc nghiém. Pic biét, & cac nude dang phat trién, nghién ciru ciia Bresciani & Ballesteros
(2008) hay Abdulai & cong su (2011) khing dinh, quyén sir dung cang duoc xéc 1ap thi rai ro cta dau tu trén
manh dit cang duoc giam thiéu, ngudi sir dung dét s& c6 nhidu lira chon dau tu hon, do d6 s& ¢6 giai phap tot
hon. V&i mot nude c¢6 gan 10 tridu hd ndng dan nhu Viét nam, san xuit ndng nghiép dong gop xap xi 15%
GDP. Trong vai thap ky qua, nganh nong nghiép da dong mdt vai tro quan trong trong x6a doi giam ngheéo
va 6n dinh xa hoi (World Bank, 2016). San lugng nong nghiép di tang 5,3% mdi nim trong giai doan 1990-
2008, trong d6 san lugng lta gao ting tir 10 tridu tAn 1én 34 tridu tAn tir nim 1980 dén nam 2004 (Kompas
& cong sy, 2012). Mic du vy, cac nghién ctru vé vai trd ctia quyén st dung dat 1én quyét dinh dau tu cta
néng ho con rat it.

Nhim bé sung thém nhiing hiéu biét vé tac dong ciia quyén sir dung dat dén hanh vi du tu cai tao dat
ndng nghiép, ciing nhu xem xét cac yéu té dic thi ciia ndng ho Viét nam trong dau tu vao trong trot, bai viét
nay c6 hai muc tiéu: (i) danh gia hanh vi dau tu cai tao dat ctia ho nong dan boi nhing tac dong ctia quyén
su dung dat ; (i1) xem xé&t thém cac yéu td o tac dong dén quyét dinh dau tu cai tao dat tréng trot cla cac
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néng ho. Pé thuc hién cac myc tidu nay, trude tién ching toi sir dung mo hinh hdi quy da mirc véi lwa chon
ngiu nhién hai bac gdm cac tinh va cic xa trong tinh, sau d6 chiing t6i khang dinh lai két qua bang hoi quy
phi tham sb.

Phan con lai ctia bai bao duoc ciu trac nhu sau: Phan tiép theo trinh bay co s 1y thuyét va tong quan
nghién ctru. Phan ba trinh bay mé hinh danh gia tic dong cia QSDD 1én hanh vi dau tu dat nong nghiép.
Phan bon 14 két luan va khuyén nghi chinh sach.

2. Co so Iy thuyét va tdng quan nghién ciru

Quyén st dung d4t duoc dam bao nhu mot nguén luc sén xuét 1a chia khoa cho sinh ké cua ndng dan trén
toan thé gidi. Pac biét, & cac nén kinh té nong nghiép van dé cai cach rudng dat va tai phan phdi dat dai dong
mat vai trd quan trong trong giam nghéo va bat binh déng. Vi quyén str dung dét an toan cho phép nong dan
san xudt va dau tu trén trang trai cua ho v6i hy vong rang ho sé thu dugc nhitng thanh qua tuong ximg ma
khong s¢ dét dai ctia ho ¢6 thé bi phan chia hodc thu hdi. Do d6, dam bao quyén sir dung dat duoc coi 1a mot
dong luc dé cai thién doi sdng cua ngudi nghéo & cac nude dang phat trién bao gdm: ting trudng kinh té, an
ninh lwong thuc, quan 1y tai nguyén thién nhién, bat binh dang giéi, quan 1y con ngudi va cac quy trinh quan
tri dia phuong noi chung (De Soto, 2000; Deininger, 2003).

Theo Feder & Feeny (1993), dét dai 1a mot trong nhitng ddu vao quan trong nhat cho san xuat nong
nghiép, do d6, dam bao quyén sir dung dat nong nghiép c6 anh huong dang ké dén hiéu qua sir dung dat.
Cong trinh chinh cta Schultz nghién ctru vé higu qua san xut cho rang, nong dan & cic nude ngheo sir dung
cac dau vao dé tbi da hoa loi nhuan (Schultz, 1964). Do d6, sy khong an toan ciia quyén sir dung dat nong
nghiép van 1a mot van dé 1on ¢ cac nudc dang phat trién. Cac nghién ciru ciia Acemoglu & cong su (2001),
De Soto (2000) ciing cho thay han ché vé kha ning chuyén doi tai san thanh tai san vi thiéu cac quyén duoc
phap ludt cong nhan rd rang. Tuy nhién, bang chimg thuc nghiém vé tim quan trong ctia quyén sir dung dat
d6i v6i hidu qua kinh té van chwa hoan toan thuyét phuc boi nhimng két qua khac nhau trong nghién ctru.

Alston & c6ng su (1996) nghién ciru tac dong cua quyén sir dung dat dbi voi gia tri dat dai va tac déng
ctia n6 ddi voi dau tu nong nghiép 0 bién gidi Brazil, Field & Torero (2002) danh gia tac dong cia quyen SO
hiru bt dong san véi ngudn cung cép tin dung thong qua chuong trmh tai trg dat dai ¢ Peru. Sy nhat quan
chung cua cac két qua da nhdn manh tinh chéc chin vé vai tro ciia quyén str dung dét trong viéc anh huéng
dén dau tu va nang cao gia tri dat dai. Twong tu, Manjunatha & cong su (2013) nghién ctru anh huong cta
quyén st dung dat dén loi nhuén va hidu qua trang trai & An Do, két qua cho thiy diéu nay anh huéng tich
cuc dén sy lwa chon da dang cay trong. Gao & cong su (2017) nghién ctru tic dong cta chinh sach dat dai doi
v6i dau tu néng nghiép & Trung Qudc cho thay sy mat an toan vé quyén sir dung dat anh hudng dén quyét
dinh san xudt nong nghiép cua nong dan. Nhiing thay ddi tich cuc vé chinh sach dét dai s& tao dong luc cho
néng dan tang cudng dau tu dai han vao cic manh dat ma ho c6 quyén st dung.

Tuy nhién, Dickerman & Barnes (1989) xem xét nhing nd Iyc chinh thirc héa quyén dit dai & Chau Phi
cho thiy rang, viéc chinh thirc hoa quyén dit dai chi c6 nhitng tac dong tich cuc dén diu tu va ning suét
ndng nghiép & mot s6 it khu vuc cu thé, noi cac hé théng tap quan da bi pha vo. O hau hét cac khu vue con
lai, loi ich hiu nhu khéng bi anh hudng bdi quyén str dung dat. Boucher & cong su (2008) cho thay kha ning
tiép can tin dung van rat thap ngay ca sau khi cai cach rudng déat duoc thyc hlen o Nlcaragua va Honduras.
Bén canh d6, & mot s6 qudc gia, quyen tai san trén dat khong duge chinh phu cap va chi thiét 1ap thong qua
cac co ché tiy chinh hodc khong chinh thirc. Trong nhitng tinh hudng nhu vay, thuong thi cac ho gia dinh
thuc hién du tu vao dat dai dé bao vé quyén so hitu ctia ho, nhu trong nghién ctru cta Besley (1995) ¢
Ghana va Brasselle & cong su (2002) & Burkina Faso.

O Viét Nam di c6 mot sb nghién ciru vé& quyén st dung dat nong nghiép. Do & Iyer (2003 va 2008) thay
rang quyén dat dai tt hon dan dén sy gia ting dang ké trong dién tich danh cho cay trong nhiéu nim, dau tu
thuy loi va lao dong cho cac cong viée phi néng nghiép. Tuy nhién, khong co tac dong dang ké cua cai cach
dat dai d¢én nang sudt cay trong dugc tim thay. Nhitng nd luc toan dién nhat dé kiém tra cac van dé vé quyén
dat dai duong dai ¢ Viét Nam la ciia Ravallion & Van de Walle (2003 va 2008). Ho xem xét tac dong cua cai
cach rudng dét d6i vai viee tiép can tin dung, van hanh thi truong dét dai va muic do khong co dat, nhung
tuong ty nhu cac nghién ciru da dé cap trudce ddy, ho khong thé tach rdi cac tic dong ctia quyén sir dung dat
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va tiéu chuan dat dai vi thiéu di liéu vé quyén su dung dét tai cép d0 hd. Hon nira, nhu dugc mo ta boi cac
nghién ctru trén thi viéc thuc hién cai cach rudng dat da khong duoc thdng nhét trén toan qudc. Gan day, da
6 thém mot sd nghién ciru tiép theo vé vai tro ctia quyén sir dung dét 1én hiéu qua san xuat néng nghiép &
Viét Nam nhung van kha don 1¢ va chi mang tinh nghién cru tinh huéng cu thé tai mot viing nho, chéng han
nhu nghién ctru cta Jens Jakobsen & cong su (2007) lién quan dén hé théng néng nghiép, chién lugce sinh ké
va tu cung tu cp luong thuc ctia nguoi dan toc Thai tai mot lang ving cao tinh Nghé An. Nguyen & cong
su (2016) nghién ctru vé su anh hudng dén mire sir dung phan bon cua nong dan ving cao phia béc. Két qua
phan tich x4c nhédn ring an ninh quyén str dung dat ting 1én co lién quan dén mirc d6 str dung phan cao hon.
Ngoai ra, viéc sir dung phén ciia cac ho nong dan ciing bi anh hudng dang ké bai s6 luong gia suc va lon,
quy md dat ndng nghiép, thu nhdp phi ndng nghiép, gido duc va dan tdc cia chu hé.

Nhu vay, tai Viét Nam nghién ciru vé vai trd ctia quyén sir dung dat nong nghiép 1én quyét dinh dau tur
ctia ho trong san xuit ndng nghiép con chua duoc quan tim dung murc. D b sung thém nhitng hiéu biét vé
vén dé nay, nghién ctru dugc thyuc hién nham tra 10i cau hoi: (i) Nhitng yéu td nao anh hudng dén quyét dinh
dau tu cai tao dat nong nghiép cua cac nong ho? (ii) dic biét, su khac nhau vé quyén sir dung dit tic dong
thé nao dén hanh vi dau tu cai tao dat ctia ho ndng dan?

3. M6 hinh nghién ciru

3.1. Dit liéu va bién so

B dit liéu diéu tra tiép can nguén luc ho gia dinh nong thon Viét Nam nam 2012 va 2018 (VARHS) duogc
sir dung trong nghién ctru. Dir liéu nay cho biét qua trinh van dong cta kinh té nong thén va nhimg tac dong
cta n6 ddi voi moi mit cua doi séng nong dan; tiép can thi truong dét dai, lao dong, von va cac thé ché lién
quan 14 nhimng thong tin trong diém trong bo dit lidu. Cac cau hoi dua ra cho hon 3500 hé gia dinh duogc lra
chon ngﬁu nhién tr 12 tinh trai rong trén 133 xa, voi cac van dé mo rong nhu céac cau hoi vé dat dai, ndng
nghiép, thu nhap, chi tiéu, tai san, dau tu, lién két thi truong. Cac ho gia dinh va cic manh dat duoc lién két
v6i nhau théng qua cac vong khao sat lién tiép. Trong nghién ctru nay, cac thong tin nhan khau hoc vé cac
ho gia dinh dugc chon loc ciing nhu thong tin chi tiét vé hinh thuc st dung dét, dién tich, chat lwong manh
dat va két qua san xuit nong nghiép cia ho trén cic manh dat do.

Nghién ciru phan tich dit liéu lién quan dén cac manh dét trong cdy ngin ngay trong bo dit liéu nam 2012
va 2018. Khoang 12.000 quan sat dua trén hon 6.000 manh dit duoc dua vao nghién ciru. Dit lidu vé manh
d4t bao gdm thong tin vé quyén sir dung, dién tich, chat luong ciia manh dét, khoang cach tir nha dén manh
dat va co so ha tang thuy loi. Cac yéu t6 vé nhan khau hoc dugc khai thac trong bd dir lidu nay gdm tudi,
hoc van, dan toc, gidi tinh cta chu hd va téng thu nhap tu tréng trot cua ho. Két hop voi s6 liéu PCI ciia cac
tinh, chi s6 vé mtc do tiép can dét dai theo tinh duoc dua vao nghién ctru nhim xem xét mirc do tac dong
clia quan tri dia phuong t6i qua trinh dau tu cai tao dat cua cac ho néng dan.

Quyén sir dung dat 1a mot hé thdng cac quyén va thé ché chi phdi viéc tiép can va sir dung dat dai va cac
tai nguyén khac(Maxwell & cong su, 1998), hodc nhu mot bo quyén gom quyén sir dung, quyén kiém soat
va quyén chuyén nhuong (FAO, 2002). Cac quyén nay duoc thuc thi boi mot chinh phu co cic co quan
quyén lyc rd rang dé dam bao quyén cho nguoi st dung dat. Nhitng ngudi chi sd hitu ¢ thé cho ring néu
quyén loi cia ho bi thach thirc trong méi trudng duoc bao vé boi tu phap, thi quyén cua ho s& dugc duy tri.

Trong d06, investment la bién phu thudc nhan mot trong hai gia tri 0 — 1, thé hién quyét dinh c6 dau tu cai
tao dat trong. Céc bién giai thich gdm: Quyén st dung dat (redbook) 1a mét bién dinh tinh nhan mot trong
ba trudng hop: da dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat; dang chd cap gidy ching nhan va dat khai
hoang; v6i ky vong khi ¢6 quyén sir dung dat chic chin hon chu ho s& ddu tu cao hon. Bién irrigation va
quanlity xem xét muc do anh hudng cua thay loi va chét luong dat dén quyét dinh diu tu cua ho, trong d6
ki vong manh dat duoc tudi tiéu va co chat luong dét t6t hon s& duge dau tu nhidu hon. Bén canh dé bién
In_area, In_output va distanceq ciing nham kiém soat anh hudng cta dién tich dat, thu nhap tir trdng trot
va su thun loi vé khoang cach tir nha dén manh dét trong viéc ra quyét dinh dau tu. Cac dic diém vé nhan
khau hoc nhu tudi (agen), gi6i tinh (female), trinh &6 hoc van (educn) va dan toc (kinh) cta chii ho duoc dua
vao mo hinh dé xem xét su khac biét trong quyét dinh diu tu cia cac ho nong dan. Ngoai ra chi sé vé muc
do tiép can dat dai theo tinh dugc dua vao nghién ctru (cpi) nham xem xét mirc dd anh hudng cua quan tri
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Bang 1. Théng ké mé ti cic bién dwoc sir dung trong mé hinh

Ponvi | SO quan | Trung | Saisb

Bién Pinh nghia tinh sat binh chuin
1, c6 thuc hién dau tu cai tao dat tréng Bién
Investment | 0, khong thuc hién dau tu cai tao dét nhém 12.240 | 0,14338 | 0,3505

1, néu manh dat da duoc cip quyén st dung | Bién

2, néu manh dat dang cho cap quyén st | nhom

dung
Redbook | 3, néu la dat khai hoang 11.807 | 1,4553 | 0,7445
1, néu chu ho dudi 45 tudi Bién
2, néu chu ho trén 45 va dudi 60 tudi nhém
Agen 3, néu chu ho trén 60 tudi 12.272 2,0077 | 0,6259
0, néu cht ho hoc hét tiéu hoc Bién

1, néu chu ho da tét nghiép trung hoc co s nhom

Educn 2, néu cha hd hoc qua trung hoc co s¢ 12.272 1,0301 | 0,7405
1, néu chu ho 1a nam Bién

Female | 0, néu chi ho 14 nit nhom | 12.272 | 1,1475 | 0,3546
1, néu chu ho 14 nguoi dan toc Kinh Bién

Kinh 0, néu cha ho 1a dan toc khac nhoém 12.240 0,5427 | 0,4982

Téng thu nhap tr tréng trot ciia ho (dugc

Output liy theo logarit) kg 12.268 9,6944 | 0,8644
Chi sb tiép can dat dai cua nguoi dan dia
Pci phuong 12.272 5,9903 | 0,9106
Area Dién tich manh dat (duogc lay logarit) m’ 12.272 | 1330,78 | 1712
Khoang cach tir nha dén manh dat (chia
Distance | theo phan vi, nq = 3) m’ 12.267 1,9175 | 0,8349
1, néu manh dat duoc tudi tiéu Bién
Irrigation | 0, néu khong duoc tudi tiéu nhém 12.271 0,8808 | 0,3241
1, néu manh dit c6 d0 mau md tuong Bién
duong hodc tot hon trung binh chung nhom
Quality | 0, néu manh dét c6 chat lugng kém hon 12272 | 0,9512 | 02155
Tinh Gom 12 tinh duoc nghién ciru 12.272 | 321,2983 | 184,29
Year Nam 2012 va 2018 12.272 | 2014,635 | 2,9779

Nguon: Tinh todn tir s6 liéu VARHS ciia cdc tac gid.
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dia phuong t6i qua trinh ddu tur cai tao dit cua cac hd nong dan. Cubi cing bién tinh (¢inkn) va nam (vear)
duoc dua vao mo hinh dé kiém soat su khéc biét gitrta ddc trung vé dia Iy — chinh sach kinh té cling nhu cac
yéu t6 khac theo thoi gian.

Theo s6 lidu thdng ké, vao nam 2012 c6 72,9% manh dit nong nghiép c6 gidy ching nhan quyén sir
dung nhung dén nam 2018 ti 1¢ nay giam con 65,84%, cac manh dang doi cép chirng nhan tang tir 9,69%
1én 21,5%, dat khai hoang giam tir 17,41% xuéng con 12,66%. Trong hai ndm ty 1€ cac manh dét duge dau
tu cai tao chiém 85,66%, trong d6 73,12% cic manh da c6 gidy ching nhan quyén sir dung dat, 15,2% cac
manh dang chd cip ching nhan va cic manh dat khong cip quyén sir dung dugc dau tu chi chiém 11,68%.
Trong cac manh dat dugc dau tu co 90,48% duoc tudi tiéu va 95,1% co dd mau md twong duong hodc cao
hon cac manh 1an cin. V& dic diém xa hoi hoc, cac chit hd c6 d6 tudi trung binh khoang 45 — 60 tudi, chi
yéu 1a nam gi6i va ngudi Kinh chiém khoang 54, 27%. Hoc vén cua chii ho da s6 & mure tot nghiép trung hoc
co s6. Pay 1a nhitng yéu t6 s& tac dong dén hanh vi dau tu cai tao dit cua cac ho nong dan.

3.2. Mé hinh kinh té lwong

Phan nay s& st dung hai m6 hinh dé nghién ctru dinh lugng vai tro cua viée so hiru gidy ching nhan
QSDBP 1én quyét dinh dau tu cia cac ho: mo hinh hdi quy mang logit da mitrc va mé hinh phi tham so.

3.2.1. M6 hinh hoi quy mang logit da mirc

V6i s6 liéu dang mang thong thudng, s6 liéu thudng c6 hai chiéu: chiéu chéo theo cac cé thé va chiéu doc
theo thoi gian. Khi d6 mé hinh dang méang co ban s& duogc sir dung. Tuy nhién, trong trudng hop b liéu theo
chiéu chéo c6 chira bac chéo con, chrfmg han s liéu dugc xem xét & muc tinh thi trong mdi tinh lai c6 murc
thir hai la cac huyén; trong huyén chira cac xa; cac xa chira cac ho gia dinh. Khi d6 mo hinh sb lidu mang da
muc l1a phu hop hon trong viéc tan dung dugc dang dac biét nay cua s6 liéu. M6 hinh s6 liéu mang da murc
v&i hai muc theo chiéu chéo co thé viét duge dudi dang nhu sau:

Vike = XB + ¢ + di + Ut (1

Trong nghién ctru nay, bién phu thudc 1a bién dang 0-1 nén ching ti sir dung mé hinh s6 liéu mang da
muc logit, nhu sau:
eXB+Cj+dk

p(yjre = 1|X) = TRy (2)

Trong do j la chi $6 chi ca thé muc 1, k 1a chi s6 chi ca thé muc 2, trong d6 cac ca thé murc 2 nim trong
cac ca thé mirc 1; va t 1a bién sb thoi gian. Trong nghién ctru ndy, cac manh dat duge xem xét & mire 2 1a
thudc cung mot xa va & muc 1 1a thudc cung mot tin}l. X 1a véc to cac bién doc 1ap, co thé co dang Xjk[, Xjk
hodc X ; B 1a véc to h¢ s0 can udc luong, ¢ vad thé hign cho dic trung khong quan sat dugc mang tinh ca
thé muc 1 va mtc 2; u 1a sai s6 ngau nhién thong thuong.

Khi d6, ti s6 odd (odds ratio): QR = 1L — eXB+cj+di  cho biét kha ning Vi =1 bang bao nhiéu lan
so v6i kha nang y,, 0. P

Lay logarit ti s6 OR ta dugc dang tuyén tinh: lnl%, =Xp+c+d, 3)

3.2.2. M6 hinh héi quy phi tham sé

Pé danh gia tic dong dén hidu qua kinh té trong san xuat nong nghiép c6 hai phuwong phéap chinh: tham s6
va phi tham s6. Mic du cac mo hinh tham s6 1a quy trinh phén tich dit liéu dugc ap dung phd bién, nhung
chung yéu cau xac dinh chinh x4c dang mé hinh truéc khi wéc lugng. Uu diém ciia cic mo hinh hdi quy phi
tham s6 1a khong ap dat bat ky yéu cau nao dbi v6i dang ham va do d6 cho phép kham pha dit liéu theo cach
linh hoat hon. Bai bao nay sir dung phuong phap tuyén tinh cuc b cua Fan & Gijbels (1992), dugc chimg
minh 1a ¢6 vu diém hon so vi mot s6 phuong phap khac. Sau mot sd bién doi toan hoc, bai toan udc luong
tham s6 duoc quy vé bai toan tdi uu nhu sau: tai mdi diém x, im «, B twong Gng dé giam thiéu khoang cach
gitra gia tri thuc va gia tri udc tinh, dugc do nhu sau:

Ming g ¥ic1—sm Vi — a — B'(x; — x))* K(x;, x, h) 4)
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trong d6, n 1a tong sd cac quan sat x, trong lan cén cua diém x va phép lay téng dugc thuc hién trén cac
quan sat x, sao cho | lx; — x| | < h v6i h 1a do chia hay tham s6 lam min (bandwidth) duoc chon trong qua
trinh wéc lugng.

Ham K 1a ham mat do Kernel, K(x,x,h) dugc dinh nghia nhu sau:

K(xl-,x,h) = HkKi(xij,xj,hj) (5)

v6i k 1a sO chiéu cua véc to X.

Déi véi bién lién tuc X, K (x % b)) = ko (U= ‘
(2 ) = G (©)

O day, chiing toi str dung ham Epanechnikov Kernel, da dugc gi6i thiéu rong rai trong nhiéu nghién ciru,
c6 dang:

3 (1-1,2)
kj(Z)={4\/§(1 5Z)neu |z| <+/5)
0 chocac giatrizkhac

(7

Ddi voi bién roi rac X
1 néu Xij = X;
K:(x:: x: h;) = ) . S
J (x” %5 By ) {hj cho cac trwong hop khac ()

Chung t6i str dung phuong phap cua Li va Racine (2004) trong viéc chon khoang chia 4 cho mdi bién.

3.3. Mé hinh va két qud woc lwong

Két qua ude luong cac tic dong dén hanh vi dau tu cia ho nong dan duoc cho trong bang 2, trong d6 mo
hinh hoi quy mang logit da mtc xac dinh boi:

eXB + tinhj +xay
p(investmentj = 11X) = ~ gz (9)

Trong do: Xp=p, + B Iredbookjkt +B, ln_areajkt + B,irrigation,, + B 4qualityjt +p 5distanceqjkt +B sagen,, +
B7educnjkt + Bxkinhﬂ“ + Bgfemalejkt + ,Blopcijkt + B”ln_outputjkt + B,;)’ea’”jk

Bang 2 da chi ra, két qua udc lugng tir hai phuong phéap kha thdng nhét, déu cho thiy vai tro quan trong
clia viée co gidy ching nhan QSDP 1én quyét dinh dau tu ctia cdc ndng ho. Trong ca hai mo hinh, hé s6 hoi
quy cta bién redbook 2 va redbook 3 déu mang diu am va c6 ¥ nghia thdng ké. Cu thé hon, trong mé hinh
hoi quy logit da mirc, ty 1¢ odd ctia nhém 2 chi bang 75,13% () so véi ty 1¢ odd ciia nhom 1, va ty 1¢ odd cua
nhém 3 so v6i nhom 1 chi con bang 56,55% (). Két qua nay cho thiy c6 su chéch 18ch rat 16n trong quyét
dinh dau tu cai tao dat trong ctia hd trong trudng hop co gidy chimg nhan QSDD so véi nhimng truong hop
con lai. Nhitng nhan dinh nay phu hop véi cac nghién ciru ¢ Brazil, Indonesia hay Peru (Otsuka & Hayami,
1988; Alston v& cong su, 1996; Field & Torero, 2002; Abdulai & cdng su, 2011).

Trinh d6 hoc van ciing ¢6 anh hudng toi quyét dinh du tu, hé sé bién hoc van dwong va c6 ¥ nghia
thdng ké, cho thdy rang khi cac yéu t6 khac nhu nhau thi cac chii ho véi trinh d6 hoc van cao hon sé& co xu
huéng dau tu hon. Két qua nay pht hop voi hau hét cac nghién ctru vé hiéu qua san xudt nong nghiép nhu
Abedullah & Mushtaq (2007), Khai & Yabe (2011), Koirala & cong sur (2016). Tudi ctia chu ho o tac dong
nguoc chidu dén quyét dinh dau tu, diéu nay co 18 12 do nong dén tré tiép can khoa hoc k¥ thut sém hon va
& vi thé tdt hon trong huong loi tir loi nhuén dau tu. Pic biét, néu néng dan khong bi han ché tin dung va
tinh dén loi ich cho cac thé hé twong lai, nong dén tré s& c6 nhidu kha nang dau tu vao cac bién phap cai tao
dat hon so v6i nhitng ngudi 16n tudi. Dan toc Kinh c¢6 nhiéu kinh nghiém vé k¥ thuat canh tac hon cac dan
toc khac va thuong sinh séng 0 khu vuc déng bé“xng v6i dat dai mau md hon, do d6 mirc d6 dau tu cai tao dat
thap hon. Két qua ciing cho thay, chii ho 1a nam c6 quyét dinh dau tu cao hon cha hé nit.
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Bang 2. Két qua wéc lrgng tir hai mé hinh

Tén bién M hinh héi quy da mirc M hinh hdi quy phi tham s
_cons -12,6285***(0,8339) 0,1372%%%(0,0041)
redbook 2 -0,2861** (0,0961) -0,0171**%(0,0033)
redbook 3 -0,5698***(0,1234) -0,0292***(0,0088)
In_area -0,0631(0,0425) 0,0031(0,0087)
Irrigation 1 -0,0353(0,2444) 0,0090(0,0122)
quality 1 0,1989(0,2410) 0,0273*%(0,0126)
Distanceq -0,0633(0,0421) -0,0044(0,0030)
Agen 2 -0,176*(0,0836) -0,0063**(0,0028)
Agen 3 -0,0930(0,1072) -0,0131**(0,0066)
educn_1 0,2977**%(0,0829) 0,0152*%%(0,0020)
educn_2 0,1966*(0,0879) 0,0261*%%(0,0042)
female 2 -0,3859**%(0,1045) -0,0489***(0,0090)
Kinh 1 -0,3645*(0,1634) -0,0320*(0,0169)
In_output 0,5667*%%(0,0495) 0,0463***(0,0055)
Pci 0,9439**%(0,0742) 0,1174%%*(0,009)
Year 2018 -2,1853**%(0,0495) -0,1252***(0,0056)
Tinh

tinh 1 0,0165%*(0,0058)
tinh 2 -0,0053(0,0065)
tinh 3 0,0149(0,0099)
tinh 4 0,0028(0,0111)
tinh_5 0,0217(0,016)
tinh_6 -0,0277(0,0220)
tinh 7 -0,0230(0,0206)
tinh_8 -0,0268(0,0257)
tinh 9 -0,02123(0,0273)
tinh 10 -0,0273(0,0266)
tinh 11 -0,0371(0,0370)
var(irrigation) 0,1968(0,1836)

var(_cons) 1,3816(0,91734)

tinhn>xan

var(quality) 0,81178%(0,3271)

var(_cons) 1,5659**%(0,4251)
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Ngoai ra, mdi trudng thé ché co tac dong tich cuc dén quyét dinh dau tw. Vi cac tinh c6 chinh sach quan
Iy dét dai tot hon thi néng dan trong trot yén tim hon dé dau tu cai tao dit ma khong s bi mét di phan loi
nhuén trén manh dat d6. Cac bién kiém soat khac nhu thu nhap tu tréng trot cia hg va d6 mau md cua manh
dat co tac dong dén quyét dinh dau tu. Tuy nhién dién tich manh dét, khoang cach tir manh dat dén noi & hay
viée ¢6 duge tudi tidu day du khong anh huéng dén quyét dinh nay.

4. Két luan va khuyén nghi

Quyén st dung dét néng nghié¢p 1a mdt chu dé nhan duogc su quan tam I6n trong cac nghién clru, dac biét
1a & Viét Nam, noi ma dét dai thudce quyén sO hitu cua nha nude. Vi vay, viéc nghién clru vai tro cia quyén
sir dung dét néng nghiép c6 mot y nghia quan trong trong thiét ké chinh sach nhim ning cao hiéu qua san
xudt néng nghiép. Nghién ctru sir dung dit liéu khao sat VARHS nam 2012 va 2018 di xac dinh cac yéu t6
tac dong dén hanh vi diu tu cta cac néng ho & Viét Nam. Bing mé hinh dir liéu mang logit da murc va hdi
quy phi tham s, mot phat hién tha vi tir nghién ctiru nay cho thiy cac ho nong dan canh tac trén dat co gidy
chimg nhéan quyén st dung c6 hanh vi dau tu ci tao dat 16n hon rat nhiéu so v6i hon cac ho canh tac trén dat
dang doi cdp ching nhan hodc dat khong co gidy ching nhan. Nhung theo théng ké ¢ trén, dén nam 2018
mai c6 69,78 % manh dat duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Didu nay sé& khién cac nong ho do
du trong dau tu vi so mat di phan loi nhuén ximg dédng do bi thu hdi hodc chuyén doi dat. Vi vay van dé
chuyén giao quyén sir dung dét cho nong dan can dugc quan tdm hon nira dé nguoi dan yén tim dau tu cai
tao dat va c6 cac két hoach san xuét dai han cling nhu co nhiéu diéu kién tiép can vdi cac ngui”)n tin dung.
Nha nudc can nang cao tinh phap 1y vé dit dai dé nguoi dan yén tdm san xudt va dau tu trén manh dat cua
minh, khién néng dan gin bo hon véi san xuat nong nghiép.

Céc két qua thuc nghiém ciing cho thdy ngoai tac dong cuia quyén sir dung dét, thu nhép tir trong trot ciia
ho va chét luong quan tri ctia dia phuong ciing c6 tac dong rd rét 1én quyét dinh dau tu. Ngoai ra, quyét
dinh dau tu con phu thudc vao tudi, trinh do hoc van, gidi tinh va dan toc cta chi hd. Qua nghién cuu, co
thé thay trinh d¢ hoc van ciia cic nong ho Viét Nam con kha han ché, do d6 chinh ph nén ¢ nhing chinh
sach khuyén néng phu hop, to chirc cac dot tap huin dé nong dan dé dang tiép can nhiing cong nghé mai
trong san xuat. Pong thoi, tao moi trudng san xuat nong nghiép dong bd véi cac nganh khac dé hd trg nong
nghiép phat trién.
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